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Suburbánna zástavba pri Bratislave Byhusene, nová zástavba na okraji Kodane

Mestotvorba
definuje možnosti vytvárania vzťahu k miestu a medzi ľuďmi navzájom



Metropolitný inštitút Bratislavy

Aké mesto chceme?
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Kontext
Dedičstvo 20. storočia

Fond panelákových sídlisk Povojnové architektonické dedičstvo Rozvinutá infraštruktúra pre autá
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Prečo MIB? 
Aké mesto chceme?

Sídelná kaša Boom shopping mallov Nekoncepčná zástavba
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Verejný priestor ako aktivátor zmeny zdola
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Politický leadership + Vízia + strategické plánovanie

2018 2019 2030
Plán Bratislava
Matúš Vallo & kolektív 70 expertov Založenie Metropolitného inštitútu Strategický plán pre starostlivé, 

dostupné a odolné mesto
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Vízia reflektovaná vo fyzickej transformácii

Námestie slobody Krížna ulica SNG nádvorie Zastávky MHD
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Psychologická transformácia: vzťah ľudí k miestu

Námestie slobody: mesto ako predĺžená obývačka Mesto pre deti: vnímavé vychádzky



Metropolitný inštitút Bratislavy

Fyzická transformáciakoncepčnýprístup územné plánovanie pilotovanie a testovanie dizajn

Psychologická transformáciamediátor edukácia participáciakomunikácia

Rola MIB > aké mesto chceme?
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Tvorba mesta = 
spoločenská dohoda
Konsenzus mnohých
strán a záujmov
Spoločné hodnoty
a princípy

Územné plánovanie = 
spoločenská dohoda
Konsenzus mnohých 
strán a záujmov
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MUŠ Mlynské nivy
• Zahŕňa 7 brownfieldov

• Zladenie záujmov a hľadanie
win-win medzi mestom a 
developermi na 138 ha území

• Princípy kompaktnej štvrte
krátkych vzdialeností

• Nová metodika kontribúcií 
pre verejnú infraštruktúru 
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Ekoindex: kvalitatívny nástroj
• Súčasťou novej platnej vyhlášky o územnom

plánovaní pre Bratislavu a Košice

• Strategický nástroj na báze kvality

• Umožňuje kompaktnú zástavbu v meste

• Zhodnotenie v novom ÚP
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Zimný prístav
• Regenerácia územia po vzore 

prístavu v Hamburgu

• Princípy a pravidlá budúceho
rozvoja územia

• Rešpekt k priemyselnej 
histórii a genius loci miesta

• Protipovodňová ochrana

Hamburg Gothenburg
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Bratislava 2050
Princípy rozvoja
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12%                  4493 ha
+ 720 000 obyvateľov

Kde stavať?

Bratislava teraz
475,000 obyvateľov

Demografická prognóza
520,000 obyvateľov 
(stredný scenár)

plocha po 
odrátaní 

stabilizovaného 
a zastavaného 

územia
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12%                  4493 ha
720 000 obyvateľov

23%                  1053 ha
250 000 obyvateľov

Kde stavať?

plocha po 
odrátaní 
stabilizovaného 
a zastavaného 
územia

Dostupnosť električky

do 500m
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„žiadny čistý záber pôdy 
do roku 2050“

Stratégia EÚ v oblasti pôdy do roku 2030 

foto: www.24hod.sk
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Brownfieldy
v Bratislave
• 113 brownfieldov

• 580 ha, z toho 60 % v 
zastavanom území 

• 11,5% vo vlastníctve 
mesta, 49 % v 
súkromnom vlastníctve 

• Príprava mestskej 
politiky na PPP projekty



Metropolitný inštitút Bratislavy

Brownfield Istrochem

Industriálna 
hodnota

Environmentálna 
záťaž Lokality vhodné 

na zástavbu
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515 ha
61 500 bytov
123 000 obyvateľov
37 000 zamestnancov

15min mesto

Brownfield Istrochem

!4 !!Urbanistická štúdia brownfieldov Analytická časť

Výsledky a odporúčania 
z porovnania registra brownfieldov 
2019 a 2022

 – v!znamn!m ukazovateľom je pokles podielu rozlohy 
brownfieldov k zastavanému územiu mesta z 2,4% % 
na 2,22 %, to znamená zo 63( na )8( hektárov;

 – z dosiahnut!ch v!sledkov vypl!va, +e budúce vyu+itie 
revitalizovan!ch brownfieldov bolo v 2),64 % 
prípadov na priemyselnú v!robu, nasledovalo vyu+itie 
na administratívu, in,titucionálne areály v podiele 
23,(- %. .al,ím po/etn!m nov!m vyu+itím sú 
objekty b!vania v podiele %),38 %. Čisto priemyselné 
využitie sa javí ako najvhodnej%ie v založen&ch 
areáloch v&roby a distribučn&ch centier, kde bola 
dočasne utlmená v&roba alebo iné ekonomické 
aktivity. Z dôvodu nutnosti eliminácie možn&ch 
nežiaducich účinkov na zdravie obyvate(ov pri in&ch 
druhoch využitia (b&vanie, občianska vybavenos), 
%port), kde odstra*ovanie kontaminácie navy%uje 
cenu v&stavby, je pre investorov najv&hodnej%ie 
využitie brownfieldov opä) na v&robu a skladovanie. 
Sú/asn!m trendom je, naopak, vyu+ívanie 
brownfieldov na mestotvorné funkcie, zmie,ané 
vyu+itie – tvorba komplexného mestského prostredia, 
vzh(adom na to, že tieto územia sú saturované 
dopravou, často aj MHD, napojené na infra%truktúru 
a s dostupnou občianskou vybavenos)ou. Najmä 
v Bratislave je ve(k& dopyt po b&vaní a tento dopyt 
po lokalitách na v&stavbu bytov&ch domov by mal 
by) realizovan& primárne v brownfieldoch z dôvodov 
uveden&ch vy%%ie. Z registra brownfieldov z roku +,-. 
sú rie%ené na zmenu funkcie v prospech nav&%enia 
podielu b&vania lokality Bazová, Pastierska a iné;

 – prestavbové územia vo forme vymedzen!ch veľk!ch 
zón a blokov boli vyradené v po/te 6 území na 
v!mere %),- hektára. V sú/asnosti sú vymedzené 
v po/te 32 zón a blokov na území celého mesta;

 – nepriepustnosť pôdy je jedn!m z indikátorov 
brownfieldov pre ú/ely hodnotenia udr+ateľného 
rozvoja. Najväč%iu rozlohu z brownfieldov zaberajú 
plochy porastené drevinami, sú to často postupne 
zarastajúce plochy. Kategória je neproporčne 
zastúpená, ve(ké porasty sú hlavne v Istrocheme 
a v brownfieldoch v oblastiach lesn&ch celkov. 
Druhú najväč%iu rozlohu zaberá travinnobylinná 
vegetácia, tvorí hlavne plô%ky medzi zastavan&mi 
povrchmi a plochami drevín. Zastavané a /iasto/ne 
zastavané povrchy (nepriepustné a polopriepustné) 
tvoria spolu takmer ,tvrtinu rozlohy brownfieldov, sú 
tvorené predov,etk!m objektmi, cestami, chodníkmi 
a parkoviskami. Číselne vyjadrené – %4- hektárov 
nepriepustn!ch a polopriepustn!ch povrchov. 
Obnažené plochy sú nezastavané plochy bez 
vegetačnej pokr&vky, tvoria takmer desatinu z plochy 
brownfieldov. Najmen%iu rozlohu tvoria vodné plochy, 
ktoré sa nachádzajú iba v Istrocheme;

 – hodnotenie formou kategórií ekonomického 
potenciálu preukázalo správne ur/enie jenotliv!ch 
tried A, B, C a D. Z databázy vytvorenej v roku 
2(%9 sa revitalizovalo 29 Á/ok; V kategórii B sa 
revitalizovalo - území a v kategórii C 6 lokalít, v D  
je stav nezmenen!.

 Nepriepustné povrchy
 Polopriepustné povrchy
 Obnažená plocha
 Travinnobylinná vegetácia
 Dreviny

Brownfield č. /. Istrochem, Dynamitka
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Inšpirácia
mesto Malmö

Workshop 
#LivingSpacesEU 

schéma: mesto Malmö
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Malmö: Varvsstaden Malmö: NyhamnenMalmö: VarvsstadenKodaň: Carlsberg

Princípy
identita – udržateľnosť – história – kvalita – spolupráca – participácia
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Koncepcia rozvoja 
brownfieldov
• analýza kľúčových 

problémov –
identifikovaných 
9 problémov

• návrh 
komplexného 
prístupu –
18 opatrení

• Implementácia do 
mestskej politiky

Aké nástroje môžeme 
využiť?

Koho je to 
kompetencia?

Ako dlho bude trvať 
implementácia?

Kto to bude 
vykonávať?

Finančné

Legislatívne

Územnoplánovacie

Analytické

Koordinačné

? Kompetencia

Čas

Výkon
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GeoportálUŠ Brownfieldy Dashboard

https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.html?id=63c9420c6119499b977d3c4bc23c906c
https://mib.sk/studia/urbanisticka-studia-brownfieldov-aktualizacia-2022/
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/dashboards/8d222c8c4ec147b0b0e7c7cf573c0507


Ďakujeme!mib.sk


